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Agenzia di Sviluppo Locale delle Madonie

Alimena - Blufi - Bompietro — Caltavuturo - Castelbuono - Castellana Sicula - Campofelice di
Roccella - Collesano - Gangi - Geraci Siculo - Gratteri - Isnello - Lascari - Petralia Soprana - Petralia

COMUNI ASSOCIATI: Sottana - Polizzi G. - Pollina - San Mauro Castelverde - Sciara - Scillato - Sclafani Bagni

Comune di: | CASTELBUONO Procedimento in | Provvedimento Unico P.C. P.E. 68/2025
Richiesta Permesso di costruire per la realizzazione di un edificio destinato ad officina, centro

Oggetto: gomme e revisioni veicoli nel lotto 8 dell'area P.1.P. in contrada Piano Marchese - N.C.T.
foglio di mappa 22 particelle 1218, 1221, 1223, 1227, 1232, 1246

Ditta: M.C. S.N.C. DI MARTORANA G. E CAPUANA G.

DETERMINAZIONE DI CONCLUSIONE POSITIVA n. 60/2025 del 17/11/2025
(Conferenza di servizi decisoria art. 17 e 18 L.R. 21 maggio 2019 n. 7 Forma semplificata in modalita asincrona)

Il giorno diciassette del mese di novembre dell’anno 2025 alle ore 10:00 nei locali della
SO.SVI.MA S.p.A. In Castellana Sicula, Viale Risorgimento 13/B, il Sottoscritto Responsabile del
SUAP MADONIE ASSOCIATO, Arch. Salvatore Vignieri, coadiuvato dalla Dott. ssa Barbara La Placa
dipendente di SO.SVI.MA con funzione di segretario par la predisposizione del presente Verbale ha
svolto la conferenza dei servizi decisoria, ai sensi del 3° comma dell’art. 7 del D.P.R. 160/2010,
come modificato dall’art. 3 del D.L.vo n. 127/2016 e svolta con le modalita dell’Art. 18 della Legge
Regionale 21 maggio 2019 n. 7 IN FORMA SEMPLIFICATA E MODALITA ASINCRONA

PREMESSO CHE:

- La SO.SVI.MA. S.p.A. Agenzia di Sviluppo Locale delle Madonie, Delegata dai Comuni aderenti

alla gestione del SUAP, ai sensi del combinato disposto dell’art. 10, 6° comma della L.R. 5/2011 e 3
dall’art. 4, 5° comma del DPR 160/2010 interviene quale “Sportello Unico per le Attivita
produttive denominato “SUAP MADONIE ASSOCIATO”;

- con Determinazione delllAmministratore Unico di SO.SVI.MA n° 29/2024 I'Arch. Salvator
Vignieri & stato nominato Responsabile del SUAP Madonie;

- Il Comune di Castelbuono ha aderito al “SUAP MADONIE ASSOCIATO” con delibera di CC n.37
del 23/05/2011;

- Vista I'lstanza presentata a questo “SUAP MADONIE ASSOCIATO” in data 06.08.2025 prot. 5150
dal Signor:

MARTORANA GIOACCHINO Nato SP(E)KBI'QIL\:Q Il 19/06/1981

Residente CASTELBUONO Via TRAPANI, 1 CF: | MRTGCH81H19G511Q
nella qualita di LEGALE RAPPRESENTANTE | Ditta M.C. S.N.C. DI MARTORANA G. E CAPUANA G.

con sede in | VIA PAPA GIOVANNI XXIII 18-20 - CASTELBUONO PI: 06509980824

Per il Progetto di realizzazione di un edificio destinato ad officina, centro gomme e revisioni veicoli nel lotto
8 dell'area P.I.P. in contrada Piano Marchese - N.C.T. foglio di mappa 22 particelle 1218, 1221‘,,,;1«2*;3,';1*'221,'

1232, 1246 PSRN
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Tel. 0921.563005 Fax 0921.563006 Sito internet www.sosvima.it E-mail g)fsf\ﬁ@q@péb.it



VISTO:

- L’atto di compravendita del 27/12/2024 Rep. 26914, Racc 15591 notaio Minutella Francesco di Palermo;

- Il Progetto redatto dai progettisti: Geom. Pietro Schicchi C.F. SCHPTR65A05C067H, iscritto al numero
3878 del Collegio dei Geometri di Palermo; e Arch. Michele Puccia C.F. PCCMHL91D10G273C, iscritto al
numero 6428 dell’Ordine degli Architetti, Pianificatori,Paesaggisti e Conservatori della Provincia di
Palermo;

- la Lettera d’incarico professionale ai sensi dell’art. 36 comma 1 della LR 1/2019;

- il D.P.R. n. 160 del 07/09/2010 e s.m.j;

- La Dichiarazione del tecnico/i incaricato ai sensi dell’art. 31 della Legge regionale 23/2021;

- 1l Modello di PDC compilato in ogni sua parte e munito di dichiarazione di assolimento all'imposta di
Bollo nonché della “Relazione Tecnica di Asseveramento” ai sensi dell’art. 20 del DPR 380/2001 come
recepito dalla L.R,;

Vista la Dichiarazione sui Vincoli gravanti nella zona e sugli immobili dove dovranno eseguirsi le opere a

firma del tecnico progettista;

Viste le certificazioni di avvenuta consegna (posta pec e relativi files allegati) delle convocazioni agli Enti

chiamati ad esprimere il proprio parere in ordine ai vincoli gravanti nell’area;

Tenuto conto che:

Sono stati acquisiti Tutti i pareri richiesti come appresso precisati:

Ente Prot. n. Data Acquisito il | Prot. i All
Comune di Castelbuono
(Parere Favorevole)
Soprintendenza Beni Paesaggistici di Palermo
(Parere Favorevole a condizione)

Autocertificazione Igienico-sanitaria a firma del

Tecnico Professionista incaricato

Visto:

- gli elaborati grafici di progetto del 27/08/2025 prot. 5462 esaminati dagli Enti endoprocedimentali e sui

19702 08/09/2025 | 08/09/2025 @ 5730 | A

22762 07/11/2025 | 07/11/2025 7314 B

Allegata al Progetto (relazione tecnica) C

ST S

e

quali é stato espresso il parere di competenza allegati al seguente Link:
https://sosvima.com/suap-madonie/wpfb-file/pdc-da-michele-puccia-zip/

A1_inquadramento.pdf.p7m 9.043 KB
A.2a_rilievo generale.pdf.p7m 4,798 KB
A.2b_progetto generale.pdf.p7m 587 KB
v A.2c_progette edificio.pdf.p7m 2.671KB
¢ A.2d_progetto edificio.pdf.p7m 526 KB 05/08/2025 20:01
A.2e_impianti e sottoservizi.pdf.p7m 474 KB 05/08/2025 20:01
y A3 _relazione tecnica.pdf.p7m 6.613 KB 05/08/2025 20:01
@ A4 _documentazione fotografica e render.pdf.p7m 1242 KB 05/08,2025 20:01
@ A.5_relazione paesaggistica.pdf.p7m 336 KB  05/08/2025 20:03
ES.1_elaborato tecnico copertura.pdf.p7m 877KB  05/08/2025 20:01
|E.1_progetto impianto elettrico.pdf.p7m 3.286 KB D5/08/2025 20:01

vista la documentazione amministrativa allegata all’istanza:



@ 00_modulo scheda anagrafica.pdf TA2KB  27/06/2025 2
g P

01_incarico sottoscrizione digitale.pdf.p7m 2.233 KB 03',,‘-":’3'8,:"2025 20:23
02_dichiarazione sui vincoli.pdf.p7m 162 KB 05/08/2025 20:06
03_Autocertificazione antimafia tecnici.pdf 2398 KB 28/06/2025 21:09
03_Autocertificazione antimafia titolari.pdf 1119 KE  05/08/2025 20:09
04_modello PdC.pdf.p7m 1.866 KB 05/08/2025 20:06
[+ 04_PdC allegati.pdf 11.635KB  05/08/2025 18:09

La Autocertificazione Antimafia del Titolare;

La Lettera d’incarico Professionale del 25/03/2019 e la Dichiarazione del Tecnico Progettista ai sensi
della LR 01/2019 art. 36 comma 2;

Il Modello di permesso di costruire compilato in ogni sua parte;

Il regolamento di organizzazione dello sportello unico in forma associato per le attivita produttive delle
Madonie denominato “SUAP MADONIE ASSOCIATO”;

I’art. 18 della LR 21/05/2019 n. 7, svolta IN FORMA SEMPLIFICATA E MODALITA ASINCRONA;

il 6° comma del DPR 160/2010 come modificato dall’art. 3 del D.L.vo n. 127/2016;

La Legge Regionale 16/2016 di recepimento con modifiche del DPR 380/2001, ed in particolare, I'art. 5,

per le opere soggette a Permesso di Costruire; (PDC)
Ritenuto che le condizioni e le prescrizioni indicate dagli Enti, ai fini dell’assenso, possono essere accolte,
senza con cio dovere apportare modifiche sostanziali al progetto presentato per la decisione alla
Conferenza dei Servizi;
Tutto cid premesso e visto e ritenuto
si adotta la seguente

DETERMINAZIONE di CONCLUSIONE POSITIVA

della Conferenza dei Servizi del 17/11/2025 svolta con le modalita dell’Art. 18 della Legge Regionale
7/2019 IN_FORMA SEMPLIFICATA E MODALITA ASINCRONA, con l'acquisizione di tutti i pareri
endoprocedimentali_necessari_per la realizzazione dell’iniziativa imprenditoriale in rapporto ai vincoli
gravanti sul territorio ed alle caratteristiche specifiche dell’iniziativa come sopra presentata e proposta
dalla Ditta.

Pareri acquisiti: (Allegati A, B, C)

La presente Determina di Conclusione Favorevole della Conferenza dei Servizi é rilasciata alla Ditta istante
ai sensi dell’'art.18 comma 5 della LR n. 07/2019 cheproduce gli effetti dell’art. 20 della stessa Legge
Regionale. ’ X

Il Segretario della Conferenza dei Ser\{ijjc'!
(Dott. ssa Barbara Nicla La PLaca), " |

per il rilascio del PUPC occorrono i seguenti documentl )
— Attestazione dell’Ufficio del Genio Civile di Palermoin ordlne al vincolo antisismicg
— Versamento degli oneri comunali;

— Versamento dei diritti di Segreteria del SUAP;

— n. 3 copie del Progetto in formato cartaceo di cui n. 2 copie in bollo da euro 1,00;
— n.2 marche da euro 1,00 da apporre su "Elenco Provvedimento”

— n. 4 Marche da bollo di euro 16,00 da apporre sul Provvedimento Unico Permesso di Costruire;
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TECNICO - URBANISTICA éni lu sciur di lu sicilianu™

Enrico Bertola Gambaro
Pocta Castelbuonese

( SO.SVL.MA.S.p.A. )
AGENZLA DI SVILLPPO LOCALE DELLE MADOMIE

0 8 SET. 2025 - SO.SVI.MA. S.p.a.
SUAP ASSOCIATO - Madonie

S o Viale Risorgimento, 13/b
| PROT N° b 4 el 90020 —Castellana Sicula
J c/o sosvima@pec.it
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Oggetto: Richiesta Permesso di costruire per la realizzazione di un edificio destinato ad officina,
centro gomme e revisioni veicoli nel lotto 8 dell'area PI.P. in contrada Piano Marchese -
N.C.T. foglio di mappa 22 particelle 1218, 1221, 1223, 1227, 1232, 1246 - Ditta M.C.
S.N.C. DI MARTORANA G. E CAPUANA G. - conferenza dei servizi decisoria in forma
semplificata ed in modalita asincrona - Parere di Conformita Urbanistica.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE

Vista la nota prot. 5482 del 27/08/2025, acquisita al protocollo generale di questo Ente al n. 18761
del 28-08-2025, con la quale lo SUAP MADONIE ha comunicato l'indizione della conferenza di
servizi, mediante il criterio di cui trattasi, ai fini dell’approvazione del progetto in argomento;

Visto il progetto dei lavori di cui in oggetto trasmesso dal medesimo SUAP con la nota sopra
richiamata, mediante rinvio al link ivi riportato (Pratica n. 68/2025);

Stante che sono state richieste al progettista, per le vie brevi, chiarimenti in ordine agli ambiti
entro i quali si sviluppa il progetto, i vincoli ricadenti nell'areale di interesse e quantaltro ritenuto
utile ai fini dell’espressione del presente parere,

Richiamato I'art. 38 rubricato Localizzazione e approvazione del progetto delle opere di cui al
D.Igs 31 marzo 2023, n. 36 recante Codice dei Contratti pubblici;

Visto il Piano Regolatore Generale di questo comune di Castelbuono, approvato con D.D.G. n.
807/DRU DEL 14.10.2002;

Vista la L.R. 13 agosto 2020, n. 19 recante Norme per il governo del territorio e s.m.i.;Visto il D.PR.
n. 380/2001 e s.m.i.;

Visto il DPR 380/2001 recante Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia
edilizia;

Vista la L.R. n. 16/2016 e s.m.i. di recepimento del DPR 380/2001;

Viste le LL.RR. n. 13/2006 e 3/2010 nonché la L. n. 96/2006;

Visto il vigente Regolamento Edilizio Comunale;

Verificati gli aspetti di legittimita inerenti il lotto di terreno di cui in argomento;

Comune di Castelbuono e Via SantAnna, 25 - 90013 Castelbuono (PA) e Tel. 0921 671013 - Fax 0921 671032 e C.F. 00310810825
www.comune.castelbuono.pa.it e info@comune.castelbuono.pa.it ¢ comune.castelbuono@pec.it
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Vista la delibera di C.C. n. 28 del 07/07/2021ad oggetto Adozione variante per assestamento
relativa alla correzione degli errori materiali scaturenti dall'avvenuto corretto rilievo delle opere di
urbanizzazione pubbliche realizzate nell’area ex SIRAP oggi PIP di c. da Piano Marchese;

Vista la legge 07.08.1990, n. 241 recante “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo
e di diritto di accesso ai documenti amministrativi®;

Stante che la predetta legge 241/90 disciplina l'istituto della conferenza dei servizi dagli artt. 14 e
seguenti;

Vista la L.R. 21 maggio 2019, n. 7 recante Disposizioni per i procedimenti amministrativi e la
funzionalita dell'azione amministrativa;

Considerato che & stata individuata quale Responsabile del Procedimento, ai sensi di cui al
combinato disposto delle L. 241/90 e L.R. 7/2019, l'arch. Elisa Cicala, dipendente comunale
assegnata a questo Settore;

Dato atto che il progettista ha esplicitato in sede di tavolo tecnico, tenuto con questi da remoto,
alla presenza anche del responsabile del procedimento, ogni richiesto chiarimento;

Stante che il progetto de quo si articola all'interno del lotto n. 8 del PIP nella zona territoriale
omogenea D1;

Che I'edificio di progetto, al momento della sua realizzazione, rispettera i fili fissi gia definiti con
I'edificazione dell'edificio di cui al lotto contiguo, come peraltro indicato dal progettista nella
relazione tecnica;

Che Iattivita svolta all’interno dell’edificio di progetto & qualificata quale artigianale, ai sensi della
L. 443/85 e la ditta espleta attivita artigianale come da attestazione dell’iscrizione nel Registro
delle Imprese allegata alla documentazione prodotta;

Che il progetto si sviluppa nel modo che segue:

- |l sistema tipologico risulta ricompreso tra le varianti morfologiche di cui all'art. 6 delle
norme di PIP, sia per ingombro come per sagoma e si compone di una sola elevazione
fuori terra. La parte vetrata, VEPA, risulta ricompresa nel conteggio della volumetria.
Verificato contestualmente al responsabile del procedimento come il progetto, i dati plano
volumetrici di esso, risultano soddisfare i limiti di cui alle norme sia del PRG che del piano
attuativo;

Verificato contestualmente al responsabile del procedimento come il progetto qui in esito sia stato
redatto nel rispetto delle prescrizioni esecutive, delle norme e dei parametri di cui al PIP;

Rilevata la regolarita del procedimento eseguito ai fini dell’emissione del presente parere;

Per i motivi in premessa espressi e qui tutti integralmente richiamati perché condivisi, in merito al
progetto inerente la realizzazione di un edificio destinato ad officina, centro gomme e revisioni
veicoli nel lotto 8 delfarea PI.P. in contrada Piano Marchese - N.C.T. foglio di mappa 22 particelle
1218, 1221, 1223, 1227, 1232, 1246 — Ditta M.C. S.N.C. DI MARTORANA G. E CAPUANA G. -
Pratica SUAP n. 68/2025, di cui in argomento, si esprime parere di Conformita con lo Strumento
Urbanistico vigente ed approvato con D.D.G. n. 807/DRU DEL 14.10.2002.

Tanto per i provvedimenti conseguenziali.

Il Responsabile del Settore
(Arch. Alfio Limoli)

ALFIO SALVATORE
LIMOLI

08.09.2025
12:23:50
GMT+02:00
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Regione S]c“iana Partita ive 02711070827
Assessorato dei Beni Cutturali e delildentita Siciliana e e
Dipartimento dei Beni Culturali e dell'ldentita Siciliana
WWW regione sigliia.ivbeniculturali

Posta certificata del Dipartimento
Dipanimenio.beniculturali@cenmai\.regione.sicilia.ll
Servizio Soprintendenza
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Beni Culturali e Ambientali Unita operativa di base $16.2
di Palermo Sezione per i beni architettonici e
via Garibaldi, 41 — 90133 Palermo storico-artistici, paesaggistici e
tel. 091/6391111- 81011 demoetnoantropologici

mvw.regione.sicilia.iL-'benicultura!i/sogripg
Posta certificata della Soprintendenza
sopripa@ccnmail.rcgione.sicilia.it

Palermo Prot. a0 'Z pA 74&’, dola 7 NQV ;2”25_ Rif. Nota prot. n._0017284 de|_28.08.2025
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All'Ufficio Tecnico del
0 7 NOV. 2025 - Comune di Castelbuono
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Oggetto: “ Richiesta Permesso di costruire per la realizzazione di un edficio destinato ad officina,
centro gomme ¢ revisioni veicoli nel lotto 8 dell’area P.IP. in contrada Piano Marchese - N.C.T.
foglio di mappa 22 particelle 1218, 1221, 1223, 1227, 1232, 1246".

Conferenza dei servizi asincrona del 10.11.2025

[n riferimento al procedimento ai sensi dell’art.7 del D.P.R. n.160del 07/09/2010 e s.m.i. - Art.
18 della L.R. 21.05.2019 n.7, pervenulo in data 27/08/2025, assunto al protocollo generale di
questo Ufficio al n. 0017264 del 28/08/2025;

Visto 1'art. 136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico” co.1 lett. “d” del D. Lgs n. 42/
2004 recante il “Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio™ ¢ ss.mm.ii., che sottopone a tutela il
territorio comunale di Castelbuono secondo quanto disposto dal D.A. n. 2272 del 17.05.1989,
giusto Verbale del 73.09.1987 affisso all’ Albo Pretorio del Comune i1 10.11.1987:

Visti gli atti d”Ufficios

[saminata la documentaziong trasmessa:

Considerato che la proposta progettuale insiste in un’area urbanizzata del Piano degli
[nsediamenti Produttivi del Comune di Castelbuono Zona “D17-zone per insediamenti produttivi
per artigianato e i servizi. il commercio e i depositi delle merci” come indicato nel Piano
Regolatore Generale approvato con D.D. 807/DRU del 14.10.2002;

Premesso che il progetto prevede I"edificazione di un fabbricato ad una sola elevazione fuori
terra destinato ad officina riparazioni, centro gomme € revisioni veicoli.

Nel dettaglio gli interventi previsti consistono:

o nella realizzazione di un fabbricato con struttura metallica intelaiata, poggiante su una
platea in calcestruzzo armato gettato in opera, definito da pareti perimetrali e coperture
inclinate costituite da pannelli sandwich. formati da uno strato isolante interno tra duc
rivestimenti metallici di acciaio zincato 0 alluminio naturale tipo Lattonedil Isopar®

[ Respeneabile arcn. Mana Antonetia Trupia
] Slanza Piano 1° Tl 0917234026 Durala procedimanto (s nea pravista o2 by 0 ropote/met e M)

Ufi. Relazioni urpsopripa &regione sicilia.it Responsabile URP tel. 0917234015
Pubbiico (URP)
Stanza Pizno 3” Orarlo nicsvimenio




Elegant effetto rigato diamantato colore biance-grigio, L edificio & caratterizzato da una
forma semplice orientata sud-nord, i cui fronti sud e ovest presentano aperture limitate per
via delle adiacenti strutture preesistenti (I attivita artigianale del lotto 7 e il muro di
contenimento in c.a. esistente). Il prospetto est. invece, si distingue come la parte pit
caratterizzante dell’edificio, con la presenza degli ingressi separati dell’officina e
dell’ufficio. entrambi evidenziati da una pensilina a sbalzo che funge da zona di attesa.

da schermatura per gli impianti e integra un piccolo giardino pensile;

* nclla realizzazione della copertura a dente di sega (non visibile dall’esterno) che intervalla
una falda verticale vetrata ad una falda inclinata opaca garantendo all’interno dell’edificio
una uniforme illuminazione naturale diffusa. Inoltre la soluzione adottata consente di
nascondere le duc falde di copertura ed i relativi impianti fotovoltaici in aderenza. in quanto
all’interno del muretto d’attico:

e nella sistemazionc delle aree esterne di pertinenza al servizio dell’attivita svolta
nell’edificio, destinate alla movimentazione e allo stazionamento dei mezzi e al parcheggio
pertinenziale. L accesso al lotto, delimitato nelle parti libere da cordoli bassi con recinzione
metallica, ¢ previsto mediante un cancello scorrevole automatizzato posto sul fronte sud-est,

Tutto cio visto e considerato ai sensi dell’art. 146 parte TII capo IV del decreto legislativo n.
42/04 “Testo unico delle disposizioni legislative in materia di Ben culturali e ambientali”, questa
Soprintendenza autorizza 1'accluso progetto alle condizioni qui di seguito indicate:

- idronti la cui realizzazione & prevista con pannelli sandwich peefabbricati acciaio zincato o
alluminio naturale tipo Lattonedi! i sopar® Elegant effztte rigatn diamantato colore bianco-
grigio, non siano realizzati in quaste & un materiale estranco all’architettura tradizionale del
luogo. Potra essere sostituito con altro materiale previa presentazione di apposite
campionature, al fine di esserc valutato e concordato con i teenici di questa Soprintendenza:

- i serramenti esterni in alluminio a taglio termico e tutti gli altri elementi metallici previsti, con
finitura interna a tinta unita e finitura esterna testa di moro (simil RAL 8017) o effetto corten.
dovranno essere realizzati con finitura effetto corten. come indicato in progetto quale
soluzione alternativa.

I progetto approvato dovra essere realizzato nei particolari, nelle quote ¢ nelle dimensioni
conformemente ai grafici ed alla relazione illustrativa, nonché secondo le prescrizioni del presente
provvedimento. Ogni eventuale variante dovra essere  preventivamente approvata dalla
Soprintendenza, per non incorrere nelle sanzioni previste a carico dei trasgressori, dagli artt.
167/181 del Decreto Legislativo n.42 del 22.01 .2004 ss.mm. e ii.

L approvazione della Soprintendenza ¢ data ai fini della tutela paesaggistica ed ¢ efficace per un
periodo di cinque anni, ai sensi del Decreto Legislativo del 24 marzo 2006, n. 156 art. 21- comma 5,
scaduto il quale I"esecuzione dei progettati lavori deve essere sottoposta a nuova approvazione.

Conseguentemente resta fermo I"obbligo dell'osservanza e del rispetto di ogni ulteriore e piu
restrittiva norma del regolamento edilizio dei piani comunali, ed in particolare delle disposizioni
delle leggi urbanistiche n. 1150 del 17.08.1942 ¢ n. 765 del 06.08.1967 e seguenti.

Avverso al presente provvedimento & ammesso ricorso gerarchico all’ Assessorato Regionale dei
Beni Culturali ed Ambientali € dell’Identita Siciliana entro 30 giorni dalla data di ricezione dello
Slesso, ovvero ricorso giurisdizionale entro i termini di 60 giorni,

Responsabilp arch. Maria Antoniatta Trupia WHYG0% O
Stanza i Piano 1* Tel. 0917234028 Durata procedim@mo (s non proveta a2 gm0 fgUamen d 5 30ma)
Ufi. Relazion: urpsepripa @regione. sicilia.it Responsabiiz URP el 0917234015 7l

Pubblico (URP}
Stanza Piano 3° Orario ricavimanto




